PROJEKT — WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
(03.09.2026 — 25.09.2026)
UCHWALANR ..o

RADY GMINY WIAZOWNA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Emoéw
Nadwislanczykéw — Radiéwek — czes¢ A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. 22026 r. poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr 128.LVI11.2022 Rady Gminy Wigzowna
z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Eméw Nadwislanczykéw - Radidowek”, zmieniong uchwatg nr
24.1X.2025 Rady Gminy Wigzowna z dnia 25 lutego 2025 r. oraz uchwatg nr 70.XXVII.2026 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 23 czerwca 2026 r., stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna”, zatwierdzonego
uchwatg nr 85.XVI1.2011 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r., zmienionego uchwatami:
nr 66.L1V.2014 z dnia 28 maja 2014 r., nr 127.XVI1.2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r., nr 205.L1.2017 z
dnia 19 grudnia 2017 r. oraz nr 107.L1X.2018 z dnia 28 sierpnia 2018 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia Ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Eméw Nadwislanczykow
— Radiowek — czes¢ A”, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1000 na
urzedowej kopii mapy zasadniczej.

3. Zatgcznikami, stanowigcymi integralng czes¢ niniejszej uchwaty, sa:

1) zatgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wskazang na rysunku planu,
ktora wyznacza najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej dla budowy budynku,
z wytaczeniem:
a) balkonéw, wykuszy, okapow i gzymséw wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m,
b) elementéw termomodernizacji budynku,
c) czesci podziemnych budynku,



d) elementéw wejs¢ do budynku — schodow, podestéow, zadaszeh, gankoéw i pochylni dla
niepetnosprawnych,

3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie liczbowo-literowe przypisane terenowi wydzielonemu
liniami rozgraniczajgcymi, w ktorym litery okreslajg przeznaczenie, a liczby kolejny teren z danego
rodzaju przeznaczenia;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg odpowiednie ustalenia planu.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci w metrach;
5) przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli.
2. Oznaczenia graficzne wystepujgce w czesci graficznej planu, nie wymienione w ust. 1 majg
wylgcznie charakter informacyjny.

§ 4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej, udziat powierzchni
zabudowy, wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) granice terenéw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

15) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesne;j;



2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. W granicach planu wyznacza sie tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:
1) MNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
2) U —tereny ustug;
3) KDG - teren drogi gtownej;
4) KDL - tereny drdg lokalnych;
5) KDD - tereny drég dojazdowych;
6) KR —tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
7) KP —tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
8) L —tereny laséw.
2. Dla terenodw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach
okresla sie przeznaczenie uzupetniajgce oraz przeznaczenie wykluczane.

3. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem uzupetniajgcym nalezy rozumie¢ budowe obiektéw o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupetniajgcym wraz z uzbrojeniem terenu oraz towarzyszgcych im
obiektow takich jak: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, parkingi, zielen,
obiekty gospodarcze.

4. Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 i 4 oraz terenow lasow
2L i 3L, stanowig granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Ustala sig, ze linie rozgraniczajgce terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 stanowig granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

6. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepiséw odrebnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci oraz w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie lokalizowanie budynkéw zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Zachowuje sie istniejgcg zabudowe potozong pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig
rozgraniczajgcg terendw, dopuszczajac jej:

1) nadbudowe, przebudowe i remont;
2) rozbudowe, pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastgpi z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

3. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

ustala sie, iz dla wszystkich terendw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejszg

uchwatg zachowuje sie dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 7. W zakresie formy i kolorystyki obiektéw budowlanych ustala sie:
1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkoéw w odcieniach bieli, zétci, szarosci i bezu oraz
w odcieniach wynikajgcych ze stosowania na elewacjach materiatéw takich jak drewno, cegta i kamien

3



w ich naturalnych barwach; dopuszcza sie zastosowanie innej kolorystyki, w postaci akcentu o
powierzchni nieprzekraczajgcej 20% powierzchni elewacji;

2)nakaz stosowania pokrycia dachow pochytych: blachg cynkowo-tytanowg, blachodachéwka,
dachéwkg ceramiczng, gontem bitumicznym lub materiatem dachéwkopodobnym;

3) dopuszcza sie dachy z nawierzchnig urzgdzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin
oraz dachy solarne;

4) nakaz stosowania kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniach koloru: brgzowego, ciemnozielonego,
czerwonego, grafitowego, z wytgczeniem dachoéw, o ktérych mowa w pkt 3;

5) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow, przy czym zakaz ten nie dotyczy naturalnej
barwy oktadzin z drewna, kamienia i cegly.

§ 8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zgodna z powierzchniami
okreslonymi dla dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, zawartymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendéw; wymogoéw nie stosuje sie do dziatlek budowlanych
wydzielanych pod budowe obiektdow i urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielanych w celu
polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlanej oraz regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Na rysunku planu oznaczono granice nastepujgcych obszarowych form ochrony przyrody:
1) rezerwatu przyrody Swider;
2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
4) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

3. Dla terenéw potozonych w granicach obszarowych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w ust. 2
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce
Z przepiséw odrebnych dotyczacych tych obszaréw.

4. Ustala sie ochrone wdéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania do
gruntu Sciekdw zawierajgcych substancje zanieczyszczajgce w ilosciach przekraczajgcych dopuszczalne
warto$ci wskaznikow zanieczyszczen, ktére sg okreslone w przepisach odrebnych.

5. Wskazuje sie oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed ich wprowadzeniem do gruntu
lub do wod, do parametrow wymaganych w przepisach odrebnych.

6. Ustala sie ochrone przed hatasem poprzez obowigzek traktowania terenéw MNW-U — jako terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Wskazuje sie sposob gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze planu zgodnie
z zasadami obowigzujgcymi w gminie Wigzowna.

8. Zakazuje sie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej niezaliczonej do infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisdéw odrebnych dotyczgcych
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych na: terenach oznaczonych symbolami: MNW-U.

Rozdziat 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych



§10. 1. Na rysunku wskazano obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%; ochrone
obszaréw przed powodzig realizuje sie poprzez uksztattowanie zagospodarowania terenéw w ich zasiegu
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegoélnych terendw.

2. Na rysunku wskazano granice krajobrazu priorytetowego — leSnego, z przewagg siedlisk borowych,
w ktérych uwzgledniono rekomendacje wynikajgce z przepisow odrebnych poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz warunkéw zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

Rozdziat 6.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia ipodziatlu nieruchomosci, zgodnie zwymogami
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie
scalania i podziatu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw.

Rozdziat 7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1.W czesci graficznej planu wskazano granice strefy ochronnej terenéw zamknietych w ktorej
ustalono przeznaczenie terenu oraz zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) drogi oznaczone symbolami 1KDG, 1KDL, 2KDL oraz 1KDD tworzg uktad komunikacyjny drég
publicznych na obszarze planu;

2) drogi oznaczone symbolami 1KDG, 1KDL, 2KDL oraz 1KDD, zapewniajg potgczenie obszaru planu
bezposrednio z gminnym i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

3) dopuszcza sie wyznaczenie na terenach oznaczonych symbolami MNW-U i U drég wewnetrznych
niewskazanych na rysunku planu o minimalnej szerokosci 5,0 m.

2. W zakresie zasad obstugi parkingowej ustala sie:
1) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych — na powierzchni
terenu lub w garazu;
2) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego — 1,5 stanowiska postojowego
na lokal mieszkalny,
c) zabudowy rekreacji indywidualnej — 1 stanowisko postojowe na kazdy obiekt,
d) dla ustug z zakresu handlu — 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni
uzytkowej, w tym minimum 1 miejsce dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg — nie mniej
niz jedno miejsce,



e) dla pozostatych ustug — 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 60,0 m? powierzchni uzytkowe;j
w tym minimum 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — nie mniej niz jedno
miejsce.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie budowe nowych oraz zachowanie istniejgcych sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji z uwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploatac;ji.

2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
przeznacza sie tereny oznaczone symbolami 1KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD oraz 1KR i 2KR.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej w pozostatych
terenach, z wyjatkiem terenéw laséw oznaczonych symbolem L, pod warunkiem ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terendw, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

1) rozwéj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej
niz 100 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2)w przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci wodociggowej dopuszcza sie lokalizowanie
indywidualnych uje¢ wody.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej sanitarnej ustala sie:

1)rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o srednicy minimalnej 50 mm dla
przewodéw ttocznych i 160 mm dla przewoddw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
Sciekow potozonej poza obszarem planu;

2)w przypadku braku mozliwosci poditgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zastosowanie
rozwigzan indywidualnych.

6. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez
budowe sieci o srednicy minimalnej 150 mm.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzgdzen elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

3)dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych z zainstalowanych na budynkach instalacji
odnawialnych zrédet energii, przy czym zakazuje sie lokalizacji urzadzen wykorzystujgcych: biomase,
biogaz, bioptyny oraz energie wiatru.

8. W zakresie sieci gazowej:
1) ustala sie rozwdj sieci gazowej poprzez budowe przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta z
zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujgcych odnawialne zrodta
energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalenh ust. 7 pkt 3.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala sie rozwéj systeméw poprzez
budowe sieci kablowych i bezprzewodowych oraz obiektdw zwigzanych z ich funkcjonowaniem, z
uwzglednieniem ograniczenia § 9 ust. 8.



11. W zakresie melioracji ustala sie zachowanie istniejgcych rowéw i urzgdzeh melioracyjnych
nieoznaczonych na rysunku planu z dopuszczeniem ich budowy, przebudowy i zmiany przebiegu pod
warunkiem zachowania ciggtosci systemu melioracji lub funkcji odwadniajgcej terenéw przylegtych.

Rozdziat 10.
Ustalenia szczegétowe.
Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 15. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug.

2. Ustala sie przeznaczenie wykluczane: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach, o ktérych
mowa w ust. 1 wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z naprawg i diagnostykg samochodowa.

4. W terenie o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz budowy wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlane;.
5. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4.

6. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych i budowli: 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: 6,0 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
3) geometria dachu budynkow:
a) mieszkalnych: dachy ptaskie lub pochyte — dwu lub wielospadowe o jednakowym kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20° do 45°;
b) pozostatych: dachy ptaskie lub pochyte o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
4) obstuge komunikacyjng zapewniajg przylegajace tereny: drogi lokalnej i komunikacji wewnetrznej
drogowej, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia: 2000,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysoko$ci 30%.

§ 16. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U: teren ustug.

2. Ustala sie przeznaczenie wykluczane:

1) ustug handlu wielkopowierzchniowego, tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej, tereny ustug
edukacji.
3. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;



4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkoéw: 2;

3) geometria dachu budynkow: dachy ptaskie lub pochyte — dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20° do 45°;

4) obstuge komunikacyjng zapewniajg przylegajgce tereny: drogi gtéwnej, drogi lokalnej oraz komunikacji
drogowej wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia: 2000,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysoko$ci 30%.

§ 17. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2U: teren ustug.

2. Ustala sie przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug edukaciji.

3. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m;

2) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych dla budynkow: 2;

3) geometria dachu budynkéw: dachy ptaskie lub pochyte — dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 20° do 45°;

4) obstuge komunikacyjng zapewniajg przylegajgce tereny: drogi lokalnej oraz komunikacji drogowej
wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia: 2000,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysoko$ci 30%.

§ 18. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDG: teren drogi gtdwne;.
2. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.
3. Ustala sie, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu od 15,5 m do 27,6 m.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.



§ 19. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem 1KDL, 2KDL : tereny drog
lokalnych.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.

3. Ustala sie, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw o symbolu:
1) 1KDL: od 9,0 m do 25,2 m, z miejscowymi poszerzeniami, zgodnie z czescig graficzng planu;
2) 2KDL: od 11,8 m do 24,1 m, z miejscowymi poszerzeniami, zgodnie z czescig graficzng planu.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 20. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDD: teren drogi dojazdowe;j.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.

3. Ustala sie, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw o symbolu 1KDD od 4,0 m do 15,8 m,
zgodnie z czescig graficzng planu.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 21. 1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR: tereny komunikaciji
drogowej wewnetrzne;j.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég, o ktérych mowa w ust. 1:
1) 1KR: 8,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z czescig graficzng planu;
2) 2KR: od 0,1 m do 18,5 m, z miejscowymi poszerzeniami, zgodnie z czescig graficzng planu

3. Dla terendw drog, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 22. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KP: tereny komunikacji pieszo-
rowerowej.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 1KP: od 3,0 m do 7,1 m, zgodnie z czescig
graficzng planu.

3. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 23. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L,: tereny lasu.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy.
3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzacg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

Rozdziat 11.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



