UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ........
Rady Gminy Wigzowna
zdnia .........
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Wola Ducka —
tereny lesne“

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Wola Ducka — tereny
lesne“ zostat sporzgdzony na podstawie uchwaty Nr 12.XX1.2026 Rady Gminy Wigzowna z dnia 27
stycznia 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Wola Ducka — tereny lesne“. Plan zostat opracowany zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r. poz.
538, ze zm., zwang dalej upizp) oraz rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), a takze w sposbdb nienaruszajacy polityki przestrzennej
Gminy okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wigzowna (zwanym dalej ,Studium®), przyjetym uchwatg nr 85.XV1.2011 Rady Gminy Wigzowna z
dnia 26 pazdziernika 2011 r. i zmienionym uchwatami: nr 66.LI1V.2014 Rady Gminy Wigzowna z dnia
28 maja 2014 r., nr 127.XV1.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 pazdziernika 2015 r., nr
205.L1.2017 Rady Gminy Wigzowna z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz nr 107.LIX.2018 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 28 sierpnia 2018 r.

W przypadku przedmiotowego planu zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), poniewaz w Gminie Wigzowna plan ogdélny nie wszedt w
zycie. Na podstawie ww. artykutu plan miejscowy w takiej sytuacji nalezy opracowac i uchwali¢ w
oparciu o brzmienie art. 15 ust. 1 i art. 20 upizp sprzed zmiany, ktéra weszta w zycie w dniu 24
wrzesnia 2023 r.

Zgodnie z ustaleniami Studium obszar objety planem znajduje sie w granicach terenéw
przeznaczonych pod tereny laséw, oznaczonych symbolami 23.04.ZL i 23.05.ZL, a takze pod tereny
przeznaczone do zalesienia, oznaczone symbolami 23.11.ZZ i 23.11a.ZZ. Okreslonym w Studium
terenom odpowiadajg tereny ustalone w planie miejscowym:

» terenom ZL oraz ZZ w Studium odpowiadajg tereny lasu (symbole 1L, 2L, 3L) — tereny
lesne lub tereny zieleni naturalnej przeznaczonej pod zalesienie.

Uzupetnieniem powyzszych terendw jest wyznaczony w planie teren komunikacji drogowej
wewnetrznej (symbol KR), zapewniajgcy dostepno$¢é komunikacyjng obszaru, oraz zwigzana z nim
sie€ infrastruktury techniczne;j.

W trakcie sporzgdzania planu przeprowadzana jest procedura strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko w zakresie zgodnym z ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).



Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W  projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury poprzez zaplanowanie funkcji terenéw odpowiadajgcych ich istniejgcemu i
docelowemu charakterowi — tereny lesne oraz tereny przeznaczone pod zalesienie. Plan stanowi
kontynuacje prac planistycznych realizowanych w tej czesci gminy i nawigzuje do planu miejscowego
»Wola Ducka Aktywizacja Gospodarcza“ (uchwata nr 123.XL1.2021 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26
pazdziernika 2021 r.) obowigzujgcego na potudnie od obszaru oraz do obszaru, dla ktérego podjeto
uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia planu ,Wola Ducka Aktywizacja Gospodarcza 11 (uchwata
nr 93.V1.2024 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 listopada 2024 r.) — na potnoc. tacznie trzy tereny
tworzg obszar o powierzchni ok. 98 ha, dla ktérego mozliwe bedzie stworzenie spéjnych i jednolitych
ustalen w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Ustanowiony w planie zakaz zabudowy
kubaturowej na catym obszarze odzwierciedla leSny charakter terenu i zapobiega niekontrolowanemu
zainwestowaniu. Wyznaczenie drogi wewnetrznej (KR) zapewnia zas minimalng obstuge
komunikacyjng obszaru, dotychczas dostepnego jedynie przez nieurzagdzone drogi gruntowe.

2. W projekcie planu uwzgledniono potrzeby zrownowazonego rozwoju — plan
umozliwia taki sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktéry zapewnia réownowage
przyrodniczg i trwatos¢ proceséw ekologicznych. Przesgdzenie o lesnym charakterze obszaru
stanowi formalnoprawng gwarancje ochrony terenéw, na ktérych postepuje naturalna sukcesja le$na
w kierunku petnego zwarcia koron drzew. Obszar graniczy od zachodu ze zwartym kompleksem
leSnym zarzgdzanym przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe, a uchwalenie planu
stworzy mozliwos¢é stworzenia z nimi potgczenia. Istotnym elementem $rodowiskowym jest
Zlokalizowane na wysokosci obszaru przejscie dla zwierzat, zrealizowane w ramach budowy drogi
ekspresowej S17, ktére umozliwia migracje fauny. Strefa lesSna na analizowanym obszarze bedzie
takze stanowi¢ istotny bufor od ucigzliwosci istniejacego sktadowiska odpadow zlokalizowanego w
niedalekim sgsiedztwie, na terenie miasta Otwock. Nakaz prowadzenia gospodarki lesnej oraz
zapewnienia warunkéw do samoodnowienia sie uprawy lesnej, przy jednoczesnym zakazie
zabudowy, odpowiada zasadzie zroéwnowazonego rozwoju.

3. W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez
objecie ochrong istniejgcego krajobrazu lesnego. W granicach planu wskazano krajobraz priorytetowy
oznaczony kodem 14-318.79-124, wyznaczony na podstawie audytu krajobrazowego wojewodztwa
mazowieckiego przyjetego uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca
2024 r. Jest to krajobraz typu lesnego z przewagg siedlisk borowych. Ustalenia planu — w
szczegollnoéci zakaz zabudowy kubaturowej oraz nakaz prowadzenia gospodarki lesnej
zapewniajgcej samoodnowienie uprawy lesnej — sg w petni zgodne z rekomendacjami audytu
krajobrazowego, ktore skupiajg sie na ochronie laséw i ich siedlisk, a takze na ochronie waloréw
krajobrazowych z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Uchwalenie planu miejscowego
stanowi realizacje tych rekomendacji poprzez nadanie obszarowi formalnoprawnej ochrony
planistyczne,j.

W granicach planu nie zostaly wyznaczone obszary przestrzeni publicznej, dla
ktorych konieczne bytoby okreslenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ich ksztattowania.



4. W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ochrony ztéz kopalin,
zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu — plan zawiera kompleksowy pakiet ustalen
dotyczgcych zasad ochrony srodowiska, obejmujgcy nastepujgce nakazy, zakazy i ograniczenia:

- zakaz zabudowy kubaturowej na caltym obszarze planu;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko i moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

- zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych;

- zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska poza granice nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ lub inwestor posiada tytut
prawny;

- ochrona wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania do
gruntu Sciekdw zawierajgcych substancje zanieczyszczajgce w ilosciach przekraczajgcych
dopuszczalne wartosci wskaznikdw okreslone w przepisach odrebnych;

- wymog oczyszczania woéd opadowych i roztopowych przed ich wprowadzeniem do
gruntu lub do wéd, do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi;

- gospodarka odpadami wytwarzanymi na obszarze planu zgodna z zasadami
obowigzujgcymi w Gminie Wigzowna.

Przeznaczenie obszaru pod tereny leSne zapewnia bezposrednig ochrone gruntéw
lesnych i zadrzewionych, a nakaz samoodnowienia uprawy lesnej wspiera rozszerzanie powierzchni
lesnej takze na gruntach dotychczas uzytkowanych rolniczo, na ktérych postepuje sukcesja leSna. W
zakresie melioracji plan zapewnia zachowanie istniejgcych rowdéw i urzgdzen melioracyjnych z
dopuszczeniem ich przebudowy wytgcznie pod warunkiem zachowania ciggtosci systemu
odwadniania. W obszarze planu nie stwierdzono udokumentowanych zt6z kopalin. Zachowanie i
powiekszenie powierzchni lesnej przyczynia sie do zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu, w tym
do retencji wody opadowe;j i regulacji temperatury.

5. W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — w granicach obszaru objetego planem nie zachodza
przestanki do okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej. W toku sporzadzania planu nie stwierdzono
koniecznosci wprowadzania stosownych ustalen w tym zakresie.

6. W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami. Ze wzgledu
na przeznaczenie terenu wylgcznie pod funkcje lesne i zakaz zabudowy kubaturowej, kluczowym
elementem ochrony bezpieczenstwa jest uregulowanie kwestii wynikajgcych z przebiegu przez
obszar gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia DN 500. W planie wyznaczono strefe
kontrolowang tego gazociggu, obejmujgcg przestrzen w odlegtosci do 15 m od jego osi, w ktérej
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisdw odrebnych. Ustalone w planie zakazy — w
szczegolnosci zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku



wystgpienia powaznych awarii — zapewniajg ochrone zdrowia i mienia zaréwno w obrebie planu, jak i
na terenach sgsiednich. W obszarze planu nie stwierdzono zagrozeh powodziowych ani ryzyka
osuwania sie mas ziemnych. Przyjete w planie rozwigzania umozliwiajg realizacje dziatan na rzecz
0s6b ze szczegdllnymi potrzebami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa powszechnego.

7. W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
ustanowienie stawki opfaty planistycznej w wysokosci 1% dla wszystkich terenéw wyznaczonych w
planie (zaréwno terendw lesnych, jak i terenu komunikacji drogowej wewnetrznej). Przeznaczenie
obszaru pod tereny lesne jest racjonalng formg zagospodarowania przestrzeni zgodng z wieloletnig
polityka przestrzenng Gminy Wigzowna, obowigzujgcg w Studium od 2011 roku, i odpowiadajaca
faktycznemu charakterowi terenu. Zachowanie i rozwijanie kompleksu lesnego stanowi dtugofalowag
wartos¢ ekonomiczng, zwigzang z ustugami ekosystemowymi i jakoscig srodowiska w obszarze
gminy.

8. W projekcie planu uwzgledniono prawo wtasnosci — majgc na uwadze zasade, iz
plan miejscowy wraz z innymi przepisami ksztattuje sposéb wykonywania prawa witasnosci (art. 6
upizp), przeanalizowano stan wiasnosci gruntdw i ustalono przeznaczenie terenéw odzwierciedlajgce
ich faktyczny charakter: grunty lesne, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych oraz
grunty orne i pastwiska objete sukcesjg lesng. Ograniczenia zasad zagospodarowania wynikajg z
przepiséw prawa z zakresu ochrony $rodowiska i ochrony gruntéw lesnych oraz z koniecznosci
zachowania strefy kontrolowanej wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia, chronigcej interes publiczny i
mienie wiascicieli dziatek sgsiednich.

9. W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez
ustanowienie kompleksowych instrumentéw ochrony terendw lesnych i przeznaczonych do zalesienia
w zachodniej czesci Gminy Wigzowna. Zachowanie i powiekszenie zwartego kompleksu lesnego,
taczgcego sie z lasami PGL Lasy Panstwowe zlokalizowanymi od zachodu, lezy w interesie
ogolnospotecznym. Plan wyznacza teren komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), ktory zapewni
dostep do obszaru i umozliwi prowadzenie gospodarki lesnej. Ustalenia z zakresu infrastruktury
technicznej uwzgledniajg mozliwos¢ lokalizacji zadan celu publicznego w ramach funkcji terendow
dopuszczonych planem.

10. W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia z zakresu zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

— wodociggowej — sieC zbiorcza o minimalnej srednicy 100 mm, zasilana z uje¢ wody poza
obszarem planu;

— kanalizacyjnej — sie¢ o minimalnych srednicach: 50 mm dla przewodéw ttocznych i 160 mm
dla przewoddéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni sciekow poza obszarem planu; w
zakresie kanalizacji deszczowej na terenach drog dopuszcza sie odprowadzanie wdd do rowow
odwadniajgcych, docelowo do sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy 150 mm;

— elektroenergetycznej — z obowigzkiem budowy nowych linii SN jako podziemnych, z
dopuszczeniem linii napowietrznych wytgcznie przy braku technicznych mozliwosci podziemnej
lokalizacji;

— gazowej — sie¢ 0 minimalnej srednicy 32 mm;



— teletechnicznej i telekomunikacyjnej — sieci kablowe i bezprzewodowe oraz obiekty i
urzgdzenia zwigzane z ich funkcjonowaniem.
Ustalono budowe nowych oraz zachowanie istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji z uwagi na stan
techniczny lub zaniechanie eksploataciji.

11. Sporzadzajgc projekt planu zapewniono udzial spoteczeinstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw
komunikacji elektronicznej:

- po podjeciu uchwaty Nr 12.XX1.2026 Rady Gminy Wigzowna z dnia 27 stycznia 2026
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Wola Ducka — tereny lesne* Wéjt Gminy Wigzowna w dniu 4 marca 2026 r. wydat obwieszczenie
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, z wyznaczeniem terminu do skfadania wnioskéw
do dnia 28 marca 2026 r. Obwieszczenie zostato udostepnione w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Wigzowna, w siedzibie Urzedu, oraz w tygodniku Przeglgd Otwocki, a zasieg obszaru
objetego planem wskazano na gminnym portalu mapowym pod adresem
https://sip.gison.pl/wiazowna;

- Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko, poniewaz takie postepowanie nie byto prowadzone.

- Whioski do planu byty zbierane w sposéb i formie okreslonych w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego
aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509). Wplyneto 11 wnioskdéw od instytucji
oraz 2 wnioski od oséb fizycznych (jeden z nich zawierat podpisy 81 oséb)

- Dn. 26.08.2026 r. gtoszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych trwajgcych w
terminie od 26 sierpnia 2026 r. do 25 wrzesnia 2026 r. w formie zbierania uwag, spotkania otwartego
oraz ankietyzaciji.

- (kolejne punkty zostang uzupetnione na nastepnych etapach sporzgdzania planu
miejscowego w miare ich realizacji).

12. W projekcie planu uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych poprzez realizacje procedury sporzgdzania planu, w tym udostepnianie wymaganych
dokumentéw w Biuletynie Informacji Publicznej i siedzibie Urzedu Gminy Wigzowna zgodnie z
wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w
zwigzku z art. 52 ust. 1-3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw), w tym poprzez:

- udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wigzowna oraz w
siedzibie Urzedu uchwaty Nr 12.XXI1.2026 o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego;



- zamieszczenie obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego i
o0 mozliwosci sktadania wnioskow;

- udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wigzowna oraz w
siedzibie Urzedu projektu planu miejscowego przekazanego do uzgodnien i opiniowania, wraz z
uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na srodowisko, w dniu przekazania ww. dokumentoéw do
uzgodnien i opiniowania;

- udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wigzowna oraz w
siedzibie Urzedu projektu planu miejscowego podlegajgcego konsultacjom spotecznym, wraz z
uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na s$rodowisko, w dniu rozpoczecia konsultacji tj.
26.08.2026 r;

- (kolejne punkty zostang uzupetnione na nastepnych etapach sporzgdzania planu
miejscowego w miare ich realizacji).

13. W projekcie planu uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenie rozwoju systemu wodociggowego
na obszarze planu. Ze wzgledu na dominujgce lesne przeznaczenie obszaru i zakaz zabudowy
kubaturowej, wymagania w zakresie zaopatrzenia w wode odnoszg sie do potrzeb infrastruktury
technicznej i ewentualnych inwestycji celu publicznego. W planie zapewniono ochrone jakosci wéd
podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania do gruntu Sciekdw zawierajgcych
substancje zanieczyszczajgce powyzej dopuszczalnych wskaznikow, a takze przez wymog
podczyszczania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Sposob
gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze planu ustalono zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi w Gminie Wigzowna.

14. W projekcie planu uwzgledniono potrzebe zapobiegania powaznym awariom i
ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska poprzez bezwzgledny zakaz
lokalizacji zaktadoéw zaliczanych do zakfadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych, a takze poprzez wyznaczenie strefy kontrolowanej gazociggu
przesytowego wysokiego cisnienia DN 500, z przestrzenig do 15 m od osi gazociggu objetg
ograniczeniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych. Ochrona przed zagrozeniami zwigzanymi z
przebiegiem gazociggu przez obszar planu jest jednym z kluczowych elementéw bezpieczenstwa na
omawianym terenie.

W projekcie planu nie zachodzi problematyka z zakresu potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu brak jest terendw zamknietych i ich stref ochronnych,
ograniczen wynikajgcych z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej niezbednych dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, czy obszaréow
ograniczonego uzytkowania. Przeznaczenie obszaru pod tereny lesne i tereny do zalesienia oznacza,
ze tematyka ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej nie jest
przedmiotem niniejszego planu.

Ustalajgc przeznaczenie i sposéb zagospodarowania w obszarze planu, wazono interes
publiczny i interes prywatny, a takze analizowano skutki wprowadzenia ustalen planu pod wzgledem
ekonomicznym, srodowiskowym i spotecznym. Stwierdzono, ze zaplanowane zagospodarowanie i



uzytkowanie, w tym ochrona istniejgcych terenéw lesnych oraz formalnoprawne umozliwienie
zalesienia terendw objetych sukcesjg lesng, stanowi realizacje wieloletniej polityki przestrzennej
Gminy Wigzowna wyrazonej w Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, obowigzujgcego od 2011 roku. Studium Gminy Wigzowna zostato opracowane z
uwzglednieniem szeregu uwarunkowan oraz wytycznych aktéw prawnych i dokumentéw krajowych i
regionalnych dotyczacych szeroko pojetej gospodarki przestrzenne.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia
projektowania uniwersalnego

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Wigzowna, przyjetymi przez Rade Gminy Wigzowna uchwatg nr 30.VI1.2019 z
dnia 26 marca 2019 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wigzowna oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W
ww. uchwale stwierdzono potrzebe sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarach dotychczas nieobjetych planami miejscowymi na terenie sotectwa Wola
Ducka. Obszar planu ,Wola Ducka — tereny lesne” nie byt objety zadnym obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego — poprzedni plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r.

Opracowujgc projekt planu uwzgledniono projektowanie uniwersalne — przeznaczenie
obszaru wytgcznie pod tereny lesne i komunikacje drogowg wewnetrzng, z zakazem zabudowy
kubaturowej, nie wyklucza zapewnienia dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
infrastruktury i dostepu do terenu. Urzad Gminy Wigzowna, wykonujgc swoje dziatania, w tym
procedujgc opracowanie planu miejscowego, zapewnia podstawowg dostepnos¢ architektoniczng,
cyfrowg oraz informacyjno-komunikacyjng, umozliwiajgc zapoznanie sie z dokumentacjg planu
zarowno w siedzibie Urzedu, jak i w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie planu bedzie miato ograniczony wptyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na
budzet gminy. Z uwagi na ustanowiony w planie zakaz zabudowy kubaturowej oraz przeznaczenie
obszaru wylgcznie pod tereny lesne i komunikacje drogowg wewnetrzng, nie przewiduje sie
znaczgcych wydatkéw inwestycyjnych po stronie gminy zwigzanych z realizacjg ustalen planu, ani
istotnych nowych wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci. Plan moze generowac ograniczone
wptywy z tytutu jednorazowej optaty planistycznej, ustalonej w wysokosci 1% dla wszystkich terenéw
wyznaczonych w planie.

Uchwalenie planu przyczyni sie natomiast do dtugofalowej ochrony wartosci przyrodniczej i
krajobrazowej terenu. Zachowanie i rozbudowa zwartego kompleksu leSnego w sgsiedztwie drogi
ekspresowej S17 oraz istniejgcego skltadowiska odpaddéw na terenie miasta Otwock, stanowigcego
element systemu przyrodniczego gminy i powigzanego z sgsiadujgcymi lasami Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe, stanowi istotng wartos¢ srodowiskowg i spoteczna,
realizujgcg zasade zrownowazonego rozwoju Gminy Wigzowna.



