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UCHWALANR .....ccccverinas
RADY GMINY WIAZOWNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Wola Ducka - tereny lesne”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2026r. poz.662) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w zwigzku z uchwatg nr
12.XX1.2026 Rady Gminy Wigzowna z dnia 27 stycznia 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Wola Ducka — tereny le$ne”, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wigzowna przyjetego uchwatg nr 85.XVI1.2011 r. Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika 2011 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wigzowna i zmienionego uchwatami: nr 66.LIV.2014 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 maja 2014 r., nr
127.XV1.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 pazdziernika 2015r., nr 205.L1.2017 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 19 grudnia 2017 r., oraz nr 107.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 sierpnia
2018 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogo6ine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Wola Ducka — tereny
lesne”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na czesci graficznej planu, sporzgdzonej w skali
1:1000 na urzedowej kopii mapy zasadnicze;.

3. Zatgcznikami, stanowigcymi integralng czes$¢ uchwaly, sa:
1) czes$¢ graficzna planu — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego — zatgcznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlinych terendw;

2) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie liczbowo-literowe przypisane terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajgcymi, w ktérym litery okres$lajg przeznaczenie, a liczby kolejny teren
z danego rodzaju przeznaczenia.

§ 3.1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8)

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate zwigzang ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

2. W planie nie zachodzg przestanki do okreslania:

1)
2)
3)

=

L2l

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

granic i sposobdw zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszarow wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywaciji;

10) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
11) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej,
budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z
realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

12) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji imprez

masowych;

13) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia

na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

14) granic terendéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;
15) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

16) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
17) maksymalnej intensywnosci zabudowy;

18) maksymalnej liczby miejsc do parkowania;

19) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

§ 4.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia;

)
)
3) wymiarowane odlegtosci w metrach;
)
)

5) przeznaczenie terenu wyrazone za pomocg symboli.

2. Pozostate oznaczenia graficzne wystepujgce na czesci graficznej planu nie wymienione
w ust. 1 majg charakter informacyjny.
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Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. W granicach planu wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) 1L, 2L, 3L — tereny lasu;
2) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami i przepisdow odrebnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej na obszarze planu.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci
Srodowiska poza granice nieruchomo$ci, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ lub inwestor posiada tytut
prawny.

5. Ustala sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania do gruntu
Sciekébw zawierajgcych substancje zanieczyszczajgce w ilosciach przekraczajgcych dopuszczalne
wartosci wskaznikow zanieczyszczen, ktére sg okreslone w przepisach odrebnych.

6. Ustala sie oczyszczanie wod opadowych i roztopowych przed ich wprowadzeniem do gruntu lub do
wod, do parametréw wymaganych w przepisach odrebnych.

7. Ustala sie sposdb gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze planu zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi w Gminie Wigzowna.
Rozdziat 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow
§ 7. W czesci graficznej planu wskazuje sie granice krajobrazu priorytetowego oznaczonego kodem
14-318.79-124, okreslonego na podstawie audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego.

Rozdziat 5.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy

§ 8. Wyznacza sie strefe kontrolowang gazociggu wysokiego ci$nienia, zgodnie z rysunkiem planu,
obejmujgcyg przestrzen po 15 m od istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 w kazdg strone,
w ktdrej obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 9. Obstuga komunikacyjna terenu z drég potozonych poza granicami planu, ktére zapewniajg
pofgczenie obszaru planu z lokalnym i ponadlokalnym ukfadem komunikacyjnym oraz poprzez droge
wewnetrzng oznaczong symbolem KR.
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Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 10 1. Ustala sie budowe nowych oraz zachowanie istniejgcych sieci, urzadzeh i obiektéw
infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji z uwagi na stan
techniczny lub zaniechanie eksploatacji.

2. Ustala sie lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w terenach komunikacji drogowe;j
wewnetrznej.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe
i rozbudowe sieci zbiorczej o srednicy nie mniejszej niz 100 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza
obszarem planu.

4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw oraz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala sie:

1) rozwéj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci o minimalnych srednicach: 50 mm dla
przewodow ttocznych i 160 mm dla przewoddw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
Sciekdw potozonej poza obszarem planu;

2) w zakresie kanalizacji deszczowej w zakresie terenéw drég dopuszcza sie odprowadzanie wdéd
opadowych i roztopowych do rowéw odwadniajgcych; docelowo ustala sie odprowadzanie ww. wod do
sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy 150 mm po jej wybudowaniu, po ich wstepnym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

2) obowigzek budowy nowych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia jako podziemnych
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie budowe nowych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia jako napowietrznych
wytgcznie w przypadku braku technicznych mozliwosci lokalizacji sieci w formie podziemne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie rozwoj sieci gazowej poprzez budowe przewodow
0 minimalnej $rednicy 32 mm,;

7. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala sie jej rozwdéj poprzez
budowe sieci kablowych ibezprzewodowych oraz obiektow iurzadzehn zwigzanych zich
funkcjonowaniem.

8. W zakresie melioracji ustala sie zachowanie istniejgcych rowdw i urzgdzen melioracyjnych
nieoznaczonych na rysunku planu z dopuszczeniem ich budowy, przebudowy i zmiany przebiegu pod
warunkiem zachowania ciggtosci systemu melioracji lub funkcji odwadniajgcej terenéw przylegtych.

Rozdziat 8.
Ustalenia szczegotowe — przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegoéinych terenéw

§ 11. 1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych symbolami od 1L do 3L — teren
lasu.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w przypadku gruntéw nieposiadajacych jeszcze charakteru
leSnego ustala ich zalesienie.

3. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy.

4. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej oraz zapewnienie
warunkéw do samo odnawiania sie uprawy lesnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysoko$ci 1%.

§ 12. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KR - teren komunikacji drogowej
wewnetrznej wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami drogowymi i drogowymi obiektami budowlanymi.
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2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych.

3. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zgodnie z czescig
graficzng planu.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

Rozdziat 9.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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