PROJEKT — KONSULTACJE SPOLECZNE
(05.08.2026 — 04.09.2026)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Wola Ducka
Aktywizacja Gospodarcza I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 1.,
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r.,
poz. 1688 ze zm.),w zwigzku z uchwatg Nr 93.V1.2024 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 listopada 2024 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Wola
Ducka Aktywizacja Gospodarcza II”, stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna” zatwierdzonego uchwatg
Nr85.XVIL2011 Rady Gminy Wiagzowna zdnia 26 pazdziernika 2011r., zmienionego uchwatami:
Nr 66.L1V.2014, Nr 127.XV1.2015, Nr 205.L1.2017 oraz nr 107.L1X.2018 Rady Gminy Wigzowna, uchwala si¢,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Wola Ducka Aktywizacja
Gospodarcza 11”7, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar w obrgbie ewidencyjnym 23 Wola Ducka, ktorego
granice zostaly wskazane na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000 na kopii mapy zasadnicze;j.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) czesé¢ graficzna planu, o ktorej mowa w ust. 1, stanowigca zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze
wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne,
ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, wyznaczony w audycie krajobrazowym wojewddztwa;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca graniceg, ktorej nie moze
przekroczy¢ zadna nadziemna czg$¢ budynku, z wyjatkiem elementoéw takich jak: gzyms, okap, balkon,
schody zewngtrzne, pochylnia, rampa, wysuwajacych si¢ poza lini¢ zabudowy na odlegtos¢ nie wigksza niz
1,5 m;

3) odpadach obojetnych - nalezy przez to rozumie¢ odpady obojetne w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 9 ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.);

4) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony wzdtuz
napowietrznej linii elektroenergetycznej, w ktorym wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych
oraz inne obowiazujace przepisy;
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6) standardach jakosci srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ standardy jakos$ci srodowiska, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 34 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647 ze
zm.), w szczegodlnosci dopuszczalne poziomy substancji lub czynnikow w powietrzu, wodzie, glebie i ziemi
oraz dopuszczalne poziomy hatasu;

7) strefie kontrolowanej gazociggu — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po obu stronach osi
gazociggu, w ktérym operator sieci gazowej podejmuje czynnosci w celu zapobiegania dziatalno$ci mogacej
mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtlowe uzytkowanie gazociagu;

8) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowo-literowe oznaczenie terenu o okre$lonym przeznaczeniu;

9) terenic — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

10) ustugach chronionych akustycznie — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu ochrony zdrowia, o§wiaty,
opieki spolecznej i socjalnej, ktorych budynki podlegaja ochronie akustycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) wstepnym magazynowaniu odpadow przez ich wytwdrce — nalezy przez to rozumie¢ wstgpne
magazynowanie odpadow przez ich wytworce w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ charakteryzujacg si¢ wyksztatconym pniem i korong
(drzewa) o wysokosci osiagajacej w fazie dojrzatosci powyzej 4,0 m;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) wymiary w metrach,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) przeznaczenie terenow,
6) strefy szczegdlnego zagospodarowania.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu wtym krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym,;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwiazang ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu;

2. W planie nie zachodzg przestanki do okreslania:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych;

4) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§5.1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) 1U-P, 2U-P — teren ustug lub produkcji;
2) 1L, 2L — tereny lasu;
3) IKR, 2KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Jezeli z przepisow szczegotowych dla terenéw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu, mozliwa jest realizacja budowli ochronnych, obiektow i urzadzen budowlanych oraz
zieleni towarzyszacej integralnie zwigzanych 2z przypisanym planem przeznaczeniem terenu,
w szczegolnosci: uzbrojenia technicznego, urzadzen odwadniajgcych, hydrantow, dojs¢ i dojazdow, drog
(8ciezek) rowerowych, miejsc do parkowania i parkingdéw, urzadzen do tadowania pojazdoéw elektrycznych,
—z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz przepisow niniejszego planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do droég oraz do granic przyleglych
nieruchomosci oraz w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) nakaz lokalizowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy dochodzi do:

a) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, to na
fragmencie linii rozgraniczajgcej pomigdzy przecigciami z nieprzekraczalng linig zabudowy obowigzuja
przepisy odrebne dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych,

b) strefy 12 m od granicy lasu, to w strefie obowigzuja przepisy odregbne dotyczace lokalizacji obiektow
budowlanych;

2) W terenach 1U-P i 2U-P dopuszcza si¢ zlokalizowanie, pomi¢dzy linig rozgraniczajacg terenu od strony drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy, budynku typu portiernia Iub budynek ochrony o powierzchni zabudowy
do 30 m? i wysokos$ci do 5 m;

3) na jednej dzialce budowlanej mogg zosta¢ zlokalizowane maksymalnie dwa budynki, o ktérych mowa
w pkt 2;

4) nakaz stosowania na elewacjach budynkow kolorystyki pastelowej lub biatej;

5) nakaz zachowania naturalnej barwy materiatu dla elewacji wykonczonych w cato$ci lub na fragmentach
betonem architektonicznym, kamieniem, cegla ceramiczna;

6) dopuszczenie zastosowania co najwyzej dwoch kolorow powtok malarskich dla elewacji wykonczonej
w cato$ci lub na czgSciach oblicowka drewnianag.

§ 7. W czgéci graficznej planu wskazuje si¢ granice krajobrazu priorytetowego oznaczonego kodem 14-
318.79-124, okreslonego na podstawie audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego.
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Rozdziatl 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) sposob gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na
terenie gminy Wigzowna;

2) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, wtaki sposob, by uniemozliwi¢
przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi;

3) nakaz zachowania istniejgcych rowdw melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy pod warunkiem
zachowania ciaglos$ci systemu melioracyjnego;

4) zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) zakaz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, obejmujacych:

a) instalacje zwigzane ze zbieraniem, przetwarzaniem, magazynowaniem, unieszkodliwianiem oraz
sktadowaniem odpadow, niezaleznie od stosowanej technologii i metody przetwarzania, w tym instalacje
do mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw oraz kompostownie,

b) obiekty unieszkodliwiania odpadoéw wydobywczych;
6) zakazy, o ktorych mowa w pkt 4 i1 5, nie dotyczg na terenach oznaczonych symbolami 1U-P i 2U-P:

a) nieucigzliwego zbierania i magazynowania odpadow obojetnych w rozumieniu § 2 pkt 3, pod warunkiem
ze dziatalnos$¢ ta nie powoduje nadmiernego hatasu, pylenia, emisji odorow ani rozprzestrzeniania si¢
odpadow poza wyznaczone miejsca ich zbierania lub magazynowania oraz poza granicg nieruchomosci,
do ktorej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny,

b) przetwarzania odpadéw obojetnych, o ktérych mowa w lit. a, a takze odpadow popiotéw lotnych,
popiotéw paleniskowych, mieszanek popiotowo-zuzlowych, zuzli, gipséw oraz odpadow betonu i gruzu —
pod warunkiem ze przetwarzanie to:

- odbywa si¢ wylgcznie w ramach i na potrzeby procesu produkcyjnego na terenie danej nieruchomosci,
- nie stanowi samodzielnej dziatalnosci gospodarczej w zakresie gospodarowania odpadami,

- nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicg nieruchomosci, do ktorej
prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

¢) wstepnego magazynowania odpadéow wytworzonych w ramach prowadzonej na danej nieruchomosci
dziatalnosci produkcyjnej lub ustlugowej, dokonywanego przez wytworce tych odpadow w miejscu ich
wytworzenia, w ilo$ci i przez okres dopuszczone przepisami odrgbnymi, do czasu przekazania ich
uprawnionemu podmiotowi, z wylaczeniem przyjmowania, zbierania oraz przetwarzania odpadow
pochodzacych od innych podmiotow;

7) zakaz prowadzenia zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

8) zakaz przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci S$rodowiska poza granica
nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ lub inwestor posiada tytut prawny;

9) zakaz, o ktorym mowa w pkt 8, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej,
jezeli inwestycja ta jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Zakazy, o ktorych mowa wust. 1 pkt 415, obejmujg rowniez rozbudowe, nadbudowg, przebudowe,
odbudowe, zmiang sposobu uzytkowania oraz adaptacje¢ istniejacych obiektow budowlanych i instalacji na
potrzeby dzialalno$ci zwigzanej ze zbieraniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, unieszkodliwianiem oraz
sktadowaniem odpadow, z zastrzezeniem wyjatkow okre§lonych w ust. 1 pkt 6.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
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2. Na terenach 1U-P i 2U-P ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku scalenia
i podzialu nieruchomosci — 5000 m?.

3. Ustala si¢ minimalny front dziatki powstatej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — 30 m.
4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 75 do 90 stopni.

5. Ustalenia ust. 2, 314 nie dotyczg dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz pod tereny
komunikacji.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Na rysunku planu uwzgledniono i oznaczono:

1) pas technologiczny istniejgcej napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé
400 kV relacji Kozienice-Mitosna o szerokosci 70 m, liczac po 35 m od osi linii w obie strony;

2) strefy kontrolowane gazociggdéw wysokiego ci$nienia:

a) gazocigg DN500 MOP 5,0 MPa relacji Rembelszczyzna—Wronow, ze strefa kontrolowang zgodnie z
zalgcznikiem graficznym obejmujacg pas terenu o szerokosci 30 m, liczac po 15 m od osi gazociggu w
kazda strong oraz przylegajaca do niej strefg szczegdlnego zagospodarowania o szerokosci po 10 m na
zewngtrz od granic strefy kontrolowanej, w ktorej dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow niemieszkalnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) gazociagg DN400 MOP 5,5 MPa relacji Mory—Wola Karczewska, ze strefa obejmujacg pas terenu
o szerokosci 30 m, liczac po 15 m od osi gazociggu w obie strony;

3) stref¢ 12 m od granicy lasu.
2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 ustala si¢:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych niebedgcych konstrukcja wsporczg (stupem) napowietrznej linii
elektroenergetyczne;j;

2) zakaz skladowania na wysokos$¢ powyzej 3 m od poziomu naturalnej warstwicy terenu miejsca
sktadowania;

3) zakaz tworzenia hatd i nasypéw w odleglosci mniejszej niz 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii elektroenergetyczne;j;

4) zakaz sadzenia zieleni wysokiej w odleglosci mniejszej niz 10 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii elektroenergetycznej;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontu oraz likwidacji istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napigciu 400 kV.

3. W strefach kontrolowanych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2 ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu;

2) nakaz pozostawienia wolnego od drzew pasa terenu o szerokosci 6 m, liczac po 3 m w obie strony od
osi gazociggu do pni drzew;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, jak réwniez rozbiorki i odbudowy istniejacego
gazociggu pod warunkiem, ze nowo wyznaczona strefa kontrolowana bedzie w catosci miescita si¢ w
strefie kontrolowanej istniejgcego gazociagu

4) obowiagzek ograniczenia w zakresie realizacji zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, obowiazuja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscig od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu zapewniajg drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1KR
i 2KR.
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2. Potaczenie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym — zprzylegajacych droég publicznych, poza
granicami planu.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych nieuwidocznionych na zatgczniku graficznym z nakazem
uwzglednienia nastepujacych wymagan:

1) szeroko$¢ drogi o dlugosci do 50 m wydzielanej w celu docelowej obstugi nie wigcej niz 6 dziatek
budowlanych - nie mniej niz 6 m,

2) szeroko$¢ drogi o dtugosci powyzej 50 m - nie mniej niz 8 m,

3) droga bez przelotu obstugujaca wigcej niz 3 dziatki budowlane musi by¢ zakonczona placem do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m x12,5 m, przy czym plac do zawracania wlicza si¢ w dtugos¢ drogi.

4. W zakresie zasad obstugi parkingowej ustala sig:

1) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych;

2) minimalne wskazniki parkingowe:
a) zabudowa ustugowa handlowa — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy,
b) zabudowa uslugowa pozostata — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowe;,

¢) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny — min. 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na jednej zmianie
lub min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 300 m?> powierzchni uzytkowej w tym miejsca

przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) zakaz wliczania powierzchni miejsc do parkowania w powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlane;,
bez wzgledu na rodzaj nawierzchni.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej zmozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy.

2. Pod budowg¢ nowych i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny drog.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej na pozostatych terenach
z wylgczeniem terenow lasow oznaczonych symbolami 1L i 2L, pod warunkiem Ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej niz
100 mm, zasilanej z uj¢¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2) do czasu objecia obszaru siecig wodociggowa dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody;

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ rozwoj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowg sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow ttocznych i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow
polozonej poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku braku
mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacyjne;.

6. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej o minimalne;j

srednicy przewodow 150 mm, z dopuszczeniem zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach
dziatki budowlane;.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych ustala sig:
1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i stacji elektroenergetycznych;

2) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;
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3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, w tym wolnostojacych, o tacznej mocy zainstalowane;j
elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW na jednej nieruchomosci oraz zakaz realizacji wolnostojgcych instalacji
odnawialnych zrodet energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej przekraczajacej 500 kW.

4) nakaz zachowania istniejacej napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigc
400 kV relacji Kozienice—Milosna;

5) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii
elektroenergetycznej 400 kV oraz odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg istniejacej linii oraz linii,
ktora w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji nie wylgcza

mozliwosci rozmieszczania shupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach;

6) w pasie technologicznym linii 400 kV, o ktérym mowa w § 10 ust. 1 pkt 1, zakazuje si¢ tworzenia hald,
nasypow oraz zwigkszania rz¢dnych terenu;

7) w pasie technologicznym linii 400 kV zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci o wysokos$ci przekraczajacej 3 m;

8) lokalizacja urzadzen i obiektow farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii 400 kV dopuszczalna
jest poza obszarami:

a) wokot stupéw w ksztalcie kota o promieniu co najmniej réwnym wysokosci slupa oraz w obszarze
pomiedzy stupami wzdluz osi linii, w pasie o szerokosci rownej odleglosci pomigdzy skrajnymi
przewodami, powigkszonej o 5 m w kazda strong,

b) na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, gdzie pozostawiony zostanie niezabudowany pas, ktérego
dtugos¢ liczona od fundamentow stupa po przedtuzeniu osi trasy linii bedzie réwna potrdjnej wysokosci
stupa, a szerokos$¢ rowna odleglosci pomigdzy skrajnymi przewodami, powigkszonej o5 m w kazda
strong;

9) rezerwacje tras w liniach rozgraniczajacych drog dla sieci sredniego i niskiego napigcia;
10) rezerwe terenu pod lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN.
8. W zakresie sieci gazowe;j:
1) rozwoj sieci gazowej dystrybucyjnej o minimalnej srednicy przewodéw 32 mm;
2) rezerwacj¢ tras w liniach rozgraniczajacych drog dla sieci gazowej;

3) minimalna odlegto$¢ ogrodzen od gazociggow: 0,5 m od gazociggu $redniego cis$nienia, 3,0 m od gazociggu
wysokiego cisnienia;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych, dla ktérych nalezy zachowac strefy kontrolowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji drog znalaztyby si¢ pod jezdnig, nalezy przenie$¢ poza pas drogowy
na koszt inwestora budowy;

6) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu ptynnego;

7) wzdhuz gazociggéow dystrybucyjnych $redniego ci$nienia obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci
zgodnej zprzepisami odrebnymi, w granicach ktorej obowigzujg ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie ze zrodet indywidualnych, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwoj systemOéw poprzez
budowe sieci kablowych i bezprzewodowych oraz obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

11. W zakresie melioracji ustala si¢ zachowanie istniejgcych rowow iurzadzen melioracyjnych
nieoznaczonych na rysunku planu z dopuszczeniem ich budowy, przebudowy i zmiany przebiegu pod warunkiem
zachowania ciaglosci systemu melioracji lub funkcji odwadniajacej terenow przylegtych.
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Rozdzial 9.
Inwestycje celu publicznego

§ 13. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolami 1U-P, 2U- P:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkcji;
2) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- budynkow produkcyjnych,
- budynkow biurowych,
- budynkow ustugowych,
- sktadoéw i magazynow,
- budynkow garazowych i gospodarczych stanowigcych element zabudowy produkcyjnej lub ustugowe;,
- portierni, o ktérych mowa w §6 pkt 21 3,
- drog wewnetrznych, parkingdéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug chronionych akustycznie;

¢) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni, niezaleznie od ich mocy i statusu
inwestycji;

d) zakazuje si¢ realizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

e) dopuszcza si¢ wylgcznie instalacje odnawialnych Zzrodet energii w zakresie urzadzen fotowoltaicznych
zgodnie z § 12 ust. 7 pkt 3;

f) zakazuje si¢ realizacji, budowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz
adaptacji obiektow i urzadzen na potrzeby dziatalno$ci z zakresu gospodarowania odpadami, niezaleznie
od rodzaju, ilosci i metody przetwarzania odpadow, z zastrzezeniem lit. g;

g) dopuszcza si¢ zbieranie, magazynowanie i przetwarzanie odpadow na zasadach i w zakresie okreslonych
w § 8 ust. 1 pkt 6;

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem § 6 pkt 2 — do 24 m,
b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 20°,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,005 do 2,0,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 5000 m?, z zastrzezeniem pkt 5;
5) dla nowo wydzielanych dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej minimalna powierzchnia — 5 m?;
6) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1U-P z drogi publicznej znajdujgcej si¢ poza granicg opracowania planu oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 1KR,
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b) terenu 2U-P z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu oraz z drog wewnetrznych
oznaczonych symbolami 1KR i 2KR;

7) stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
—7%.

§ 15. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1L, 2L:
1) przeznaczenie terenu - teren lasu,
2) zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy,
3) prowadzenie gospodarki le$nej oraz zapewnienie warunkow do samoodnawiania si¢ uprawy lesne;.
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 1,00.
§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi o symbolu 1KR — od 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi o symbolu 2KR — od 3,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

4) stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- 1%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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