Uchwala Nr ............
Rady Gminy Wiazowna
zdnia ....cceeeveeeennnnn... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Majdan Polnocny czes$¢ A —
obszar I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr 92.XXV.2016 r. Rady Gminy Wigzowna z dnia
31 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,Majdan Pétnocny”, zmieniong uchwata nr §0.LVI.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia
29 maja 2018 r. oraz uchwatg nr 154.XV1.2019 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 listopada 2019 r. oraz
uchwatg nr 46.X1.2025 Rady Gminy Wigzowna z dnia 24 kwietnia 2025 r., stwierdzajac, ze niniejsza
uchwata nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wigzowna”, zatwierdzonego Uchwata Nr 85.XVI.2011 z dnia 26 pazdziernika 2011 r.,
zmienionego Uchwatg Nr 66.L1V.2014 z dnia 28 maja 2014 r., Uchwatg Nr 127.XVI1.2015 z dnia 30
pazdziernika 2015 r., Uchwatg Nr 205.L1.2017 z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz Uchwatg nr 107.LIX.2018 z
dnia 28 sierpnia 2018 r Rada Gminy Wigzowna uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§1.

1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Majdan Potnocny czgs¢ A —
obszar 11, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznacza si¢ na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czg¢$ciami, s3:

1) rysunek planu — stanowiacy zaltacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolem literowym 1 numerem wyrdzniajagcym go sposrod
innych terenow;
5) zwymiarowane odlegto$ci w metrach.
3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie
przepisOw odrebnych — tereny zdrenowane.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

—



1.

2.

§3.

Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty
obicktow;

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw,

7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostegpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okres$la:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§4.

. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Moze by¢ przekroczona, o
ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Linie zabudowy
nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,

b) cze¢sci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czg¢sci budynkow, jak:
balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy,

d) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drog wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w
rozumieniu przepisow odrebnych, wyrazony jako procentowy udziat tego terenu w stosunku
do powierzchni dzialki budowlanej;



3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone jako jedyne lub przewazajace na dziatlce budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita
obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia catkowita obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz
40% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w
ustaleniach szczegotowych;

5) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub
istniejgce jako wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego
przeznaczenia;

6) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy przeznaczony do prowadzenia
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr materialnych
metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, biura i
posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi nauki, edukacji, o§wiaty, zdrowia,
kancelarie, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ustugi kultury, wtym: wystawy, ekspozycje,
pracownie artystyczne, rzemiosto oraz ushugi zwigzane z logistyka i magazynowaniem.

. Inne pojecia i1 definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich

przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem
§5.
Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem
MNU;

2) teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem Uj
3) tereny rowow odwadniajgcych — oznaczone symbolem Wr;
4) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;
5) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone symbolem KDL;
6) teren drogi wewngtrznej — oznaczony symbolem KDW.
Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ oraz tereny
drog publicznych klasy lokalnej — KDL.

§6.

. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okres§la¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii na rysunku planu.

. Okresla si¢ linie rozgraniczajgce terendw: drog publicznych klasy lokalnej KDL, jako granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

. Okresla si¢ linie rozgraniczajgce terenu: drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ, jako granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§7.

Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i1 krajobrazu,
chyba, Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej:



1)

2)

okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog

1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 1 ustala si¢ lokalizowanie nowych obiektow
budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwos$cig jej nadbudowy, przebudowy i remontu,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastagpi z
zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

d) w przypadku wymiany budynkow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy;

okresla si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektoéw budowlanych:

a) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji sposrod odcieni koloréw: biatego, bezowego,
z6ltego, szarego,

b) ustalenia lit. a nie dotyczg materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych: drewna,
cegly, kamienia i szkta,

c) ustalenia lit. a nie dotyczg takze elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu
gospodarczego prowadzacego dziatalno$¢ na danej dziatce budowlanej,

d) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dachow sposréd odcieni kolorow: czerwonego,
brazowego, ciemnozielonego, grafitowego,

e) ustalenia lit. d nie dotycza pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych: tupkow,
gontoéw, wior, strzechy,

f) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzagdzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin.

§8.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i1 przyrody:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza,
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny;

zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tgcznosci publicznej;

ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz zakaz sktadowania
1 magazynowania substancji niebezpiecznych;

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do gleby 1 wod;

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowej,
a z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie
w przypadku takiej konieczno$ci;

zgodnie z ustaleniami dla terendw ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej, na kazdej dzialce budowlane;.

§9.

Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz ustala si¢:

a) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejaca siecig drenarska nakaz przebudowy
elementdéw sieci w sposob zapewniajgcy wlasciwe funkcjonowanie systemu drenazy,

b) w terenach oznaczonych symbolem Wr obowiazuje nakaz utrzymania rowéw w formie
otwartej z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych dla tych terenow;

c¢) nakaz zachowania ciaglosci przeplywu rowow melioracyjnych, w tym w szczegdlnosci
w terenach drog za pomocg mostéw lub przepustow o minimalnej srednicy 1,0 m;



2)

d) odsuniecie zabudowy od rowow otwartych zgodnie z linig zabudowy wskazang na rysunku
planu;

obszar planu potozony jest w granicach Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP nr 222

»Dolina Srodkowej Wisty”, GZWP nr 215 ,,Subniecka warszawska” i GZWP nr 2151 "Subniecka

warszawska - cze$¢ centralna") gdzie obowigzuja przepisy odrgbne.

§10.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture

techniczng w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacji,

C) zaopatrzenia w gaz,

d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

e) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;

w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) zachowanie z mozliwo$ciag rozbudowy 1 przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacii,

c) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drog.

. W zakresie obstlugi infrastrukturg techniczna, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe
z sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 100 mm,

b) do czasu objgcia terenéw siecig wodociagowa dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych ujeé
wody stuzacych do celow bytowych i gospodarczych,

¢) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych;

odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej,
przewodami o §rednicy nie mniejszej niz 50 mm, z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni
poza obszarem planu,

b) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan indywidualnych pod warunkiem, ze nie uniemozliwi to
zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do
gruntu) w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji
zbiornikow retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog
poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy
retencyjno-infiltracyjne, rowy odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chtonne,

c) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni drég, miejsc do
parkowania z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu ochrony wod;

zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej $redniego 1 niskiego napigcia, istniejacej 1 projektowanej,
z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie
ze zrddel wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
aerotermalng lub geotermalng, o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

zaopatrzenie w gaz:



6)

7)

8)

a) zasilanie z projektowanej sieci gazowej $redniego cis$nienia przewodami o S$rednicy co
najmniej 32 mm,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéow bytowych
1 gospodarczych;

zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem zrodet ciepta zgodnych z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrédet energii na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych (z wyjatkiem energii wiatru);

zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z istniejgcej 1 planowanej sieci telekomunikacyjnej oraz

dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, jezeli taka

inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow przez ich wytworcee,

¢) nacatym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz obiektéw stuzacych
przetwarzaniu odpadow w tym punktdéw selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych.

§11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

Y
2)
3)
4)
5)
6)

7)

zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okre$lone liniami rozgraniczajacymi, tereny

przeznaczone pod komunikacje kolowa;

ustala si¢ powigzania obszaru planu z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacej drogi

klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz istniejgcej drogi klasy lokalnej oznaczonej

symbolami KDL i 2KDL i projektowanej drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL;

obstuga komunikacyjna od strony drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z droga,

z komunikacjg piesza lub rowerowa, z zielenig przydrozng, dopuszczajgc obiekty niezbedne na czas

budowy. Dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng nie zwigzang z droga;

wyznacza si¢ tereny 1 linie rozgraniczajace drogi wewnetrznej 1IKDW dla funkcji komunikacji

kotowej oraz lokowania sieci infrastruktury techniczne;j;

dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu o minimalne;j

szerokosci 8 m;

nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa, na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest inwestycja, z dopuszczeniem

realizacji miejsc do parkowania w garazach, wedlug minimalnego wskaznika okreslonego dla:

a) zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone z miejscami
w garazach),

b) zabudowy ustugowej obejmujacej obiekty handlowe — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni
sprzedazy,

c) zabudowy ustugowej obejmujacej hotele i inne obiekty zamieszkania zbiorowego — 3 miejsca
na 10 miejsc noclegowych,

d) pozostalych obiektow ustugowych — 1 miejsce na kazde 60 m? powierzchni sprzedazy;

§12.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenow dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
ich zagospodarowania i uzytkowania.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami
IMNU, 2MNU, 3MNU ustala sig¢:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, drogi
wewnetrzne, zielen urzadzona;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i

krajobrazu:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i1 krajobrazu — ustalenia odpowiednio

wedhug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody — ustalenia odpowiednio wedtug § 8,
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia odpowiednio wedtug § 9 pkt 1,

b) w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — ustalenia odpowiednio wedtug § 9 pkt

2,

c) w terenach IMNU, 2MNU i 3MNU obowiazuje zakaz budowy wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego na dzialce budowlanej,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ w formie budynkow wolno
stojacych,

b) realizacj¢ zabudowy ustugowe;j ustala si¢ w formie:

- lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z przepisami

odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

- wolno stojacych budynkow ustugowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j

jednorodzinnej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 300 m?,

- wolnostojacych budynkow ustugowych samodzielnie wystepujacych na dzialce budowlane;,
¢) budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych

w stosunku do drég 1 innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych

nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1,

e) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki

budowlane;,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,6

- maksymalna powierzchnia zabudowy odniesieniu do dziatki budowlanej: 30%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, przy czym dla wolno stojacych garazy i budynkoéw

gospodarczych 6 m,
maksymalna liczba kondygnacji dla budynkoéw mieszkalnych — 2;
f) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — ustalenia odpowiednio wedlug § 7 pkt 2,
g) katnachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 12° do 40° z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12° wiacznie,
h) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?, z

zastrzezeniem lit. j,

1) dla obiektow infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej powierzchnia nowo wydzielanej

dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?,



5)

6)

7)

8)

j)  dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w lit. h:
- pod droge wewnetrzng;
- pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
- napowigkszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktore;j
wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w lit h;
- w przypadku poszerzenia lub wyznaczenia terenu drogi publicznej zgodnie z rysunkiem
planu wylacznie w zakresie dziatki lub dziatek bezposrednio przylegajacych do tego pasa
drogi, jedynie w sytuacji braku mozliwosci spetnienia warunku okreslonego w lit h;
k) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 11 pkt 7;
szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:
a) ustala sie minimalng powierzchnie dzialek na 1500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dzialek na 25 m,
c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°- 120°,
d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng 1
komunikacyjna;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obsluga komunikacyjna:
- terenu IMNU -z drog 1KDL, 2KDL, 3KDL i 1IKDZ,
- terenu 2MNU — z drogi 3KDL oraz z drogi lokalnej, zrealizowanej w ramach budowy drogi
ekspresowej S2, potozonej na potudnie od terenu 1U przez teren 1U,
- terenu 3MNU — z drég 1KDL i 2KDL przez tereny IMNU 1 2Wr,
b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;
obowiazuja ustalenia dotyczgce obshlugi terenu w infrastrukture techniczng: ustalenia
odpowiednio wedhug § 10;
okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 30%.

§14.

Dla terenu ustug oznaczonego symbolem 1U ustala sig:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, drogi
wewnetrzne, zielen urzadzona;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i

krajobrazu:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego 1 krajobrazu — ustalenia odpowiednio
wedhug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody — ustalenia odpowiednio wedtug § 8,

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia odpowiednio wedtug § 9 pkt 1,

b) w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — ustalenia odpowiednio wedtug § 9 pkt
2,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) realizacje ustug ustala si¢ w formie budynkéw wolno stojacych,

b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,



5)

6)

7)

8)

¢) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i1 innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych
nieruchomosci — ustalenia odpowiednio wedtug § 7 pkt 1,
d) obowigzuja nast¢pujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 1,0

- maksymalna powierzchnia zabudowy odniesieniu do dziatki budowlanej: 50%

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, przy czym dla wolno stojacych garazy i budynkoéw
gospodarczych 6 m,

e) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — ustalenia odpowiednio wedtug § 7 pkt 2,

f) katnachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 12° do 40° z dopuszczeniem
lukarn 1 okien potaciowych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12° wiacznie,

g) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,

h) dla obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?,

1)  zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania — ustalenia odpowiednio wedtug
§ 12 pkt 6;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry

uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dzialtek na 1500 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dzialek na 25 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng i
komunikacyjna;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu 1U z drog 1KDL 1 2KDL przez tereny IMNU, 3MNU 1 2Wr, z
drogi 3KDL w tym przez teren 2MNU oraz z drogi lokalnej, zrealizowanej w ramach budowy
drogi ekspresowej S2, potozonej na potudnie od terenu 1U,

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: ustalenia

odpowiednio wedtug § 10;

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 30%.

§15.

Dla terenéw wod powierzchniowych - rowow oznaczonych symbolami 1Wr, 2Wr ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: rowy;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i

krajobrazu, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) =zakaz zabudowy rowow z wyjatkiem niezbednych mostéw i przepustow do realizacji
ustalonego planem zagospodarowania terenu, w szczeg6lnosci budowy droég wewnetrznych,

¢) maksymalna dlugo$¢ zabudowy rowu w celu wykonania mostu lub przepustu — 12 m,

d) minimalna $rednica mostow lub przepustow w przypadku, o ktorym mowa w literze ¢ — 1,0 m,

e) nakaz utrzymania cigglo$ci przeplywu rowdw przez obszar objety planem;



3)

4)

5)

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia odpowiednio wedtug § 9 pkt 1,

b) w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — ustalenia odpowiednio wedtug § 9 pkt
2,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog 1KDZ, 1KDL, 2KDL i 3KDL w tym przez tereny o innym
przeznaczeniu,

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§16.

Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i

krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i1 krajobrazu — ustalenia odpowiednio
wedhug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody — ustalenia odpowiednio wedtug § 8,

c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 1,7 m do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu:

d) minimalna szerokos¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

e) obsluga przylegajacych terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia odpowiednio wedtug § 9 pkt 1,

b) w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — ustalenia odpowiednio wedtug § 9 pkt
2,

c) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajac wytgcznie obiekty niezbedne na
czas budowy;

obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: ustalenia

odpowiednio wedhug § 10;

okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§17.

Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i

krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i1 krajobrazu — ustalenia odpowiednio
wedlug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska 1 przyrody — ustalenia odpowiednio wedtug § 8,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

10



3)

4)

5)

- drogi 1KDL od 8,2 m do 12,7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan — zgodnie z
rysunkiem planu,

- drogi 2KDL - 13,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi 3KDL od 14,0 m do 15,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan — zgodnie z
rysunkiem planu,

d) minimalna szerokos¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drég lokalnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

e) obsluga przylegajacych terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia odpowiednio wedtug § 9 pkt 1,

b) w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — ustalenia odpowiednio wedtug § 9 pkt
2,

c) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajac wytgcznie obiekty niezbedne na
czas budowy;

obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: ustalenia

odpowiednio wedhug § 10;

okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§18.

Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady

ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i1 krajobrazu — ustalenia odpowiednio
wedlug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska 1 przyrody — ustalenia odpowiednio wedtug § 8,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5 m;

e) obsluga przylegajacych terendw w sposob bezposredni;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) dla terenéw zdrenowanych — ustalenia odpowiednio wedtug § 9 pkt 1,

b) w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — ustalenia odpowiednio wedtug § 9 pkt
2,

c) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajac wytgcznie obiekty niezbedne na
czas budowy;

obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: ustalenia

odpowiednio wedhug § 10;

okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§19.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wigzowna.
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§20.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

12



