PROJEKT — WYLOZENIE
(02.07.2026 r. — 24.07.2026 1)

UchwalaNr .................
Rady Gminy Wigzowna

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

pn. ,,Zanecin Warszawska — Cicha”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), w zwigzku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwatg nr
31.XX.2020 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Zanecin Warszawska —
Cicha”, zmienionej uchwatg nr 82.XIV.2025 Rady Gminy Wigzowna z dnia 21 sierpnia 2025 r., po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wigzowna przyjetego uchwatg nr 85.XV1.2011 r. Rady Gminy Wigzowna z
dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzowna i zmienionego uchwatami: nr 66.LIV.2014
Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 maja 2014 r., nr 127.XVI1.2015 Rady Gminy Wigzowna z dnia 30
pazdziernika 2015 r., nr 205.L1.2017 Rady Gminy Wigzowna z dnia 19 grudnia 2017 r., oraz nr
107.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 sierpnia 2018 r., Rada Gminy Wigzowna uchwala,
Co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogélne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,Zanecin Warszawska

— Cicha”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na rysunku planu, sporzgdzonym w skali

1:1000 na urzedowej kopii mapy zasadnicze;.

3. Zatgcznikami, stanowigcymi integralng czes¢ uchwaly, sa:

1) rysunek planu — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego — zatgcznik nr 4.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci od 0° do 12°
wigcznie;

2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wskazang na rysunku
planu, ktéra wyznacza najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej dla
budowy budynku z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z ustaleh §11 uchwaty;
nieprzekraczalna linii zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy, okapow, zadaszen,
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gankéw i gzymsow, wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m, elementow
termomodernizacji budynku, a takze czesci podziemnych budynku oraz elementéw wejs¢
do budynku — schodéw, podestéw, zadaszen, gankéw i pochylni dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol liczbowo-literowy odpowiadajgcy terenowi,
w ktorym litery okres$lajg przeznaczenie terenu, a liczby, kolejny teren danego
przeznaczenia;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg odpowiednie ustalenia planu;
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci w zabudowie ustugowej lub
w lokalach uzytkowych budynkow mieszkalnych, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie débr materialnych metodami przemystowymi tj. metodami, dla
ktérych cechami charakterystycznymi jest automatyzacja procesoéw produkcji oraz ztozony
cykl produkcyjny; w zakres ustug wchodzg w szczegolnosci ustugi: handlu detalicznego,
rzemieslnicze, gastronomii, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu
i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
biurowe i administracji; wyklucza sie lokalizacje ustug handlu hurtowego, handlu
wielkopowierzchniowego i ustug ucigzliwych;

ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg, ktéra
powoduje przekroczenie dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska, okreslonych w
przepisach odrebnych lub dziatalnos¢ zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lokalizowane na potrzeby
istniejacej lub projektowanej zabudowy, stuzgce obstudze funkcji odpowiadajgcej
przeznaczeniu terenu, w szczegolnosci: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altanki,
obiekty matej architektury, stanowiska postojowe, drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy oraz
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

§3

W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni  biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, w tym granice krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym;

8) szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate zwigzang ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W planie nie zachodzg przestanki do okreslania:

1) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych;

3) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

4) granic obszardow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszarow wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywac;ji;

6) granic obszaréw przewidzianych pod lokalizacje handlu wielkopowierzchniowego;

7) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Ilub w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi krajowej lub wojewddzkiej, linii kolejowej, linii tramwajowe;,
lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci
szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji
imprez masowych;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

10) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

11) maksymalnej intensywnosci zabudowy;

12) maksymalnej liczby miejsc parkingowych;

13) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

§4

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odlegtosci w metrach;

5) pas technologiczny napowietrzne;j linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV;

6) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV;

7) strefy ograniczenia zabudowy;

8) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych z numerami
ewidencyjnymi;

9) przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw

§5
W granicach planu wyznacza sie tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:
1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;
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2) 22MN, 23MN, 24MN, 25MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug;

4) 1KDL, 2KDL, 3KLD, 4KDL, 5KDL, 6KDL — tereny drdg publicznych klasy lokalnej;

5) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD —
tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

6) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW - tereny drog wewnetrznych.

Ustala sie, ze tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 i 5 stanowig tereny inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym.

Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestyc;ji

celu publicznego w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepisow

odrebnych z zakresu uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu

dopuszczonych planem.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§6

W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci ustala sie:

1)
2)

3)

lokalizowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu z zastrzezeniem ustalen §11 uchwaty;

w zakresie istniejgcych budynkoéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza sie ich przebudowe, remont, nadbudowe oraz odbudowe;

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

§7

W zakresie formy i kolorystyki nowych obiektéw budowlanych ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw sposrod odcieni kolorow: biatego,
bezowego, zéttego i szarego;

ustalenie, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy naturalnej barwy oktadzin z drewna,
kamienia, cegly i szkfa;

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow, za wyjgtkiem koloru biatego;
zakaz stosowania na elewacjach budynkéw okfadzin typu siding;

nakaz stosowania pokrycia dachow: blachg cynkowa, blachg cynkowo-tytanows,
blachodachowkg, dachéwkg ceramiczng, gontem bitumicznym lub materiatem dachoéwko
podobnym z uwzglednieniem pkt 6 7;

nakaz stosowania kolorystyki pokry¢é dachowych spos$réd odcieni koloréw: czerwonego,
ciemnozielonego, brgzowego i grafitowego oraz w naturalnej kolorystyce materiatow pokry¢
dachowych;

dopuszcza sie dachy z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin lub dachy solarne (fotowoltaiczne).

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8
Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z wyjgtkiem przedsiewzie¢
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.
Ustala sie, ze dziatalno$¢é gospodarcza, dopuszczona ustaleniami planu w ramach ustug,

4



PROJEKT — WYLOZENIE
(02.07.2026 r. — 24.07.2026 1)

nie moze powodowacC przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granice
nieruchomosci i terenu, na ktérych prowadzona jest dana dziatalnos¢; dziatalnosé ta nie
moze ponadto powodowaé ograniczen w zagospodarowaniu nieruchomosci sasiednich
zgodnym z ustaleniami planu.

4. Ustala sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania
do gruntu Sciekéw zawierajgcych substancje zanieczyszczajgce w ilosciach
przekraczajgcych dopuszczalne wartosci wskaznikdw zanieczyszczen, ktore sg okreslone
w przepisach odrebnych.

5. Wskazuje sie oczyszczanie wod opadowych i roztopowych przed ich wprowadzeniem do
gruntu lub do wdd, do parametréw wymaganych w przepisach odrebnych.

6. Wskazuje sie sposdb gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze planu zgodnie
z zasadami obowigzujgcymi w Gminie Wigzowna.

7. Ustala sie ochrone przed hatasem poprzez obowigzek traktowania terenéw MN i MNU, jako
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

8. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substanciji
szkodliwych ustala sie wymagania dotyczgce sposobu zaopatrzenia w ciepto oraz
pozyskania energii cieplnej zgodnie z §14 ust. 8 uchwaty.

9. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie strefy
potencjalnego oddziatywania w granicach paséw technologicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 110 kV i 15 kV, wyznaczonych na rysunku planu, dla
ktérych obowigzujg ustalenia § 11 uchwaty.

§9

1. Wskazuje sie, ze obszar planu znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

2. Na rysunku planu wskazano zasieg strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, pozostalg cze$¢ obszaru planu stanowi strefa zwykta ww.
obszaru.

3. Wskazuije sie, ze czes¢ obszaru planu, zgodnie rysunkiem planu, potozona jest w granicach
krajobrazu priorytetowego o kodzie nr 14-318.79-124, wyznaczonego w audycie
krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§10
Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew: AZP 58-69/20,
AZP 58-69/21, AZP 58-69/23, AZP 58-69/24, AZP 58-69/25 i AZP 58-69/26) w formie stref ochrony
konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu granicg oraz numerem ewidencyjnym, dla
ktérych obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

Rozdziat 6
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy
§11
1. Wyznacza sie pasy technologiczne istniejgcych, napowietrznych linii

elektroenergetycznych, o szerokosciach wskazanych na rysunku planu.
2. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wskazanych na
rysunku planu, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) zakaz nasadzen drzew i krzewdw tych gatunkéw, ktérych naturalna wysokos¢ moze
przekracza¢ 3 m oraz nakaz przycinania drzew i krzewdw rosngcych pod przewodami
linii elektroenergetycznych.
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Wskazuje sie, ze warunki lokalizacji obiektow budowlanych, innych niz wymienione w ust. 2
pkt 1 w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Z zastrzezeniem § 14 ust. 3 uchwaty, w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napieciu 110 kV dopuszcza sie likwidacje istniejgcej linii oraz
budowe, remont lub wymiane istniejgcej linii, 0 wysokosci konstrukcji wsporczych (stupow)
umozliwiajgcych ich wtasciwe funkcjonowanie (nie wyzszych jednak niz 30 m) oraz w taki
sposdb, zeby strefa potencjalnego oddziatywania (w zakresie ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym) miescita sie w granicach pasa technologicznego,
wyznaczonego na rysunku planu.

Ustala sie strefy ograniczenia zabudowy, to jest wyznaczone na rysunku planu fragmenty
terendw, w ktérych wystepujg ograniczenia sytuowania zabudowy od granicy lasu,
wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego i warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przy
uwzglednieniu ustalen planu, okreslonych dla poszczegdlnych terendw.

Wskazuje sie, ze w zakresie urzadzen melioracji wodnych, znajdujgcych sie w obszarze
planu, obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 6
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§12
Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci dla terenéw:
1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU
— 1200 m?
2) 22MN, 23MN, 24MN, 25MN — 1100 m?2.
Ustala sie minimalny front dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci —
22 m.
Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 75°
do 90°.
Ustalenia ust. 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek pod drogi wewnetrzne i urzgdzenia infrastruktury
techniczne;.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§13

W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) drogi oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i 11KDD tworzg uktad
komunikacyjny drég publicznych na obszarze planu;

2) drogi wskazane w pkt 1 zapewniajg potgczenie obszaru planu bezposrednio lub
posrednio z gminnym i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

3) dopuszcza sie wyznaczanie drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8 m, przy
czym dopuszcza sie zmniejszenie tej szerokosci do 6 m dla drog wewnetrznych o
dtugosci nie wiekszej niz 45 m i obstugujgcej maksymalnie 4 dziatki.

W zakresie zasad obstugi parkingowej ustala sie:

1) zapewnienie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej planowanej
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu;

2) wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych, w tym stanowisk przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 stanowiska na lokal mieszkalny,
b) dla ustug z zakresu handlu — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
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uzytkowej,
c) dla pozostatych ustug — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni
uzytkowe;.

Rozdziatl 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14

Ustala sie budowe nowych oraz zachowanie istniejgcych sieci, urzadzen i obiektéw

infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji z uwagi

na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji.

Ustala sie lokalizowanie sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w terenach

drég, z zastrzezeniem ust. 3.

Dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej poza

terenami drég pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw

zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej o
srednicy nie mniejszej niz 90 mm, zasilanych z uje¢ wody potozonych poza obszarem
planu;

2) do czasu objecia terendw siecig wodociggowg dopuszcza sie lokalizowanie
indywidualnych uje¢ wody.

. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw oraz odprowadzania wod

opadowych i roztopowych ustala sie:

1) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci o minimalnych
srednicach: 50 mm dla przewodoéw ttocznych i 160 mm dla przewoddéw grawitacyjnych,
z odprowadzeniem do oczyszczalni sciekow potozonej poza obszarem planu;

2) w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
zastosowanie rozwigzan indywidualnych pod warunkiem, ze nie uniemozliwi to
zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub na wiasny teren
nieutwardzony, w tym do dotdw chtonnych, ogrodéw deszczowych, zbiornikéw
retencyjnych lub rowéw i niecek infiltracyjnych oraz z uwzglednieniem pkt 4;

4) w zakresie terenéw drog, dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do rowéw odwadniajgcych drogi; docelowo ustala sie odprowadzanie ww. wod do sieci
kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy 150 mm po jej wybudowaniu, po ich
wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen

elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) obowigzek budowy nowych linii elektroenergetycznych $redniego napigecia jako
podziemnych z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie budowe nowych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia jako
napowietrznych wytgcznie w przypadku braku technicznych mozliwosci lokalizacji sieci
w formie podziemnej,

5) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia na kablowe linie podziemne;

6) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych z zamontowanych na budynkach
instalacji odnawialnych zrédet energii:
a) wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej nie

wiekszej niz 100 kW,

b)wykorzystujgcych energie wiatru o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 3 kWi,

7) nie dopuszcza sie zasilania obiektéw budowlanych z instalacji odnawialnych zrodet

energii wykorzystujgcych: biomase, biogaz lub bioptyny.
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. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) rozwdj sieci gazowej poprzez budowe przewoddw o minimalnej srednicy 32 mm;
2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie z indywidualnych zrodet ciepta z

zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujgcych
odnawialne zrédta energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen
ust. 6 pkt 5i 6.

. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala sie jej rozwoj
poprzez budowe sieci kablowych i bezprzewodowych oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych
z ich funkcjonowaniem.

Rozdziat 9
Ustalenia szczegétowe —
przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenéw

§15
Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN i 21MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
rozumiana jako mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych oraz obiektow towarzyszgcych.

W lokalach uzytkowych budynkoéw mieszkalnych potozonych na terenach, o ktéorych mowa
w ust. 1 wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z naprawg i diagnostyka
samochodowa.

W terenach o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje zakaz budowy wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlane;.

Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
zaplecza budowy i sezonowych ogrodéw kawiarnianych;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,02.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w terenach o ktérych mowa w ust.
1:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5
m, a w przypadku realizacji tych obiektéw w odlegtoéci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej — 3,5 m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 2;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw gospodarczych i garazy —
1;

5) geometria dachu budynkéw — dachy pfaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do
45°;

6) forma i kolorystyka elewacji i pokry¢é dachowych obiektéw budowlanych — zgodnie z
ustaleniami §7 uchwaty.
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W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci zgodnie z §12 uchwaty.

W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielone;j
dziatki budowlanej — 1200 m?, z zastrzezeniem ust. 8.

Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ust. 7:

1) pod droge wewnetrzng;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z
ktérej wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona
ust. 7;

4) w przypadku poszerzenia lub wyznaczenia terenu drogi publicznej zgodnie z rysunkiem
planu wytgcznie w zakresie dziatki lub dziatek bezposrednio przylegajgcych do tego
pasa drogi, jedynie w sytuacji braku mozliwo$ci spetnienia warunku okreslonego w ust
7;

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej dla terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) obstuge komunikacyjng zapewniajg tereny drég, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi
potozone poza obszarem planu;

2) minimalna liczba i lokalizacja stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2
uchwaty.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgca naliczaniu opfaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokos$ci 30%.

§ 16

Ustala sie nastepujagce przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami: 22MN, 23MN,
24MN i 25MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, rozumiane jako mozliwos¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz obiektéw towarzyszgcych.

W lokalach uzytkowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach,
o ktorych mowa w ust. 1 wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z naprawg i
diagnostykg samochodowa.

W terenach o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje zakaz budowy wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlanej.

Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw
zaplecza budowy i sezonowych ogrodow kawiarnianych;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,5;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,02.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w terenach o ktérych mowa w ust.
1:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem pkt 2,
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2) w przypadku budynkoéw gospodarczych i garazy maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5
m, a w przypadku realizacji tych obiektéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej — 3,5 m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 2;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw gospodarczych i garazy —
1;

5) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o
jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych w granicach od 25° do 45°;

6) forma i kolorystyka elewacji i pokry¢ dachowych obiektow budowlanych — zgodnie
z ustaleniami §7 uchwaty.

W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci zgodnie z §12 uchwaty.

W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielone;j
dziatki budowlanej — 1100 m?, z zastrzezeniem ust. 8.

Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okredlona w ust. 7:

1) pod droge wewnetrzng;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana,
z ktorej wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona
ust. 7;

4) w przypadku poszerzenia lub wyznaczenia terenu drogi publicznej zgodnie z rysunkiem
planu wytgcznie w zakresie dziatki lub dziatek bezposrednio przylegajgcych do tego
pasa drogi, jedynie w sytuacji braku mozliwosci spetnienia warunku okreslonego w ust
7.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej dla terendw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) obstuge komunikacyjng zapewniajg tereny drog, zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna liczba i lokalizacja stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2
uchwaty.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie stawke stuzgca naliczaniu opfaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokos$ci 30%.

§ 17
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: 1MNU, 2MNU, 3MNU i 4MNU
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugi, rozumiane jako
mozliwosc¢ lokalizacji: budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, budynkow
ustugowych oraz obiektow towarzyszgcych.

W terenach o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje zakaz budowy wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlane;.

Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw

zaplecza budowy, sezonowych ogrodéw kawiarnianych i obiektow stuzgcych ekspozyciji
towarow;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%;
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3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w terenach, o ktérych mowa w ust.

1:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy maksymalna wysokosé zabudowy — 6
m, a w przypadku realizacji tych obiektow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej — 4,5 m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 2;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw gospodarczych i garazy —
1;

5) geometria dachu: budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i garazy — dachy
ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych w granicach od 25° do 45°;

6) geometria dachu budynkéw ustugowych — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 25°
wigcznie;

7) forma i kolorystyka elewacji i pokry¢ dachowych obiektéw budowlanych — zgodnie z
ustaleniami §7 uchwaty.

W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci zgodnie z §12 uchwaty.

W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielone;j
dziatki budowlanej — 1200 m?, z zastrzezeniem ust. 7.

Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okre$lona w ust. 6:

1) pod droge wewnetrzng;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z
ktorej wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona
ust. 6;

4) w przypadku poszerzenia lub wyznaczenia terenu drogi publicznej zgodnie z rysunkiem
planu wytgcznie w zakresie dziatki lub dziatek bezposrednio przylegajgcych do tego
pasa drogi, jedynie w sytuacji braku mozliwosci spetnienia warunku okres$lonego w ust.
6.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej dla terendw, o ktérych

mowa w ust. 1:

1) obstuge komunikacyjng zapewniajg tereny drég zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna liczba i lokalizacja stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami §13 ust. 2
uchwaty.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu opfaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci
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30%.

§18

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
S5KDL i 6KDL — droga publiczna klasy lokalnej, wraz z obiektami towarzyszgcymi
towarzyszacymi  urzgdzeniami  drogowymi, drogowymi obiektami  budowlanymi,
stanowiskami postojowymi oraz wiatami przystankowymi, a takze obiektami matej
architektury.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych.

3. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw drog, o ktérych mowa w ust. 1,
zgodnie z rysunkiem, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenéw drég, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci
1%.

§19

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5DD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i 11KDD - droga publiczna klasy dojazdowej
wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami drogowymi, drogowymi obiektami budowlanymi,
stanowiskami postojowymi oraz wiatami przystankowymi, a takze obiektami matej
architektury.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych.

3. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw drog, o ktérych mowa w ust. 1,
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenéw drég, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci
1%.

§20
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
S5KDW i 6KDW - droga wewnetrzna wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami drogowymi,
drogowymi obiektami budowlanymi, a takze obiektami matej architektury.
2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenow drég, o ktérych mowa w ust. 1,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terendéw drég, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci
1%.

Rozdziat 10
Ustalenia koncowe

§21
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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