UCHWALA NR 11.LXI1.2023
RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 31 stycznia 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Wigzowna Gminna - Klonowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2023r. poz.40), wzwigzku zart. 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) uchwala sie,

co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Wigzowna Gminna - Klonowa”.

2. Granice obszaru objetego planem ilustruje zatgcznik do uchwaty, sporzadzony w skali 1:2000.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady

Andrzej Cholewa
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Uzasadnienie

W oparciu o obowigzek wynikajgcy z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz oceniono stopien
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna. Z analiz, o ktérych mowa wyzej
wynika, co nastepuje:

. OBSZAR OBJETY ANALIZA

Teren przewidziany do objecia planem miejscowym zajmuje powierzchnie ok. 4,8 ha i potozony jest
we wschodniej czesci obrebu geodezyjnego Wigzowna Gminna.

Obszar opracowania ograniczony jest od strony potnocnej ulicg Klonowa, ktéra wchodzi w jego
zakres. Zachodnig granice analizowanego terenu wyznacza wschodnia granica dziatki ew. nr 205/96,
natomiast granice potudniowg, potudniowe granice dziatek ew. 715i205/92. Wschodnia granica
obszaru przewidzianego do objecia planem miejscowym regulowana jest wschodnimi granicami
dziatek ew. nr: 205/92, 205/91, 205/90, 205/89, 205/88, 205/87 oraz potudniowg i wschodnig granica
dziatki ew. nr 205/41, az do potnocnej granicy dziatki ew. nr 298/1 — ulicy Klonowe;j.

Wedlug ustalen obowigzujgcego  Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wigzowna, analizowany obszar znajduje sie w granicach terenu
funkcjonalnego, przewidzianego pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Il. STAN ISTNIEJACY - SPECYFIKA TERENU

Najwiekszg powierzchnie istniejgcego zagospodarowania analizowanego obszaru zajmujg dziafki
niezainwestowane bedgce uzytkami rolnymi klas od 1Va do VI.

Pozostatg cze$¢ terenu zajmujg dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
wolnostojgcym, zlokalizowanymi wzdtuz prywatnej drogi wewnetrznej, tj. dziatki ew. nr 205/83.
Dziatki na obszarze objetym opracowaniem majg regularne ksztaity i uktad. Podstawowg obstuge
komunikacyjng zapewnia ulica Klonowa (nr drogi gminnej 270818W).

Na terenie objetym sporzadzanym planem wystepujg sieci elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, gazowa i kanalizacyjna. Brak jest natomiast sieci wodociggowe.

W granicach terenu objetego analizg wystepuje gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg
ograniczenia zabudowy.

Omawiany obszar znajduje sie na terenie objetym formg ochrony przyrody, tj. w graniach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w jego strefie ochrony urbanistyczne;.

Do czasu zmiany zasiegdbw obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, potudniowa czesé
terenu przewidzianego do objecia planem miejscowym, potozona byta w granicach terenow
zalewowych, co uwidacznia obowigzujgce studium Gminy Wigzowna. Obecnie analizowany obszar,
nie znajduje sie w zasiegach stref zagrozenia powodziowego.

lll. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH
Obszar analizowany nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Do 31.12.2003 r. obowigzywat plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzony uchwatg Nr 25/V/94 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Stot.
Warszaw. Nr 22, poz. 193 z dnia 30.11.1994 r.).

W granicach obszaru objetego opracowaniem ustalenia planu ogdlnego wskazywaty nastepujace
przeznaczenia:

RP — tereny rolne

12.A.53.RP0,5 — teren rolny, dopuszczona realizacja zainwestowania kubaturowego zwigzanego
z rolnicza funkcjg terenu (dot. dziatki ew. nr 205/41)

Ukfad komunikacyjny planu ogdlnego dla tego terenu opierat sie na drodze oznaczonej symbolem
19¢.KD - ogdélnodostepna droga wewnetrzna, dojazd osiedlowy (obecnie ulica Klonowa).
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IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Celem opracowania przedmiotowego planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenu
uwzgledniajgcego obecny stan zagospodarowania oraz jego uwarunkowania przyrodnicze. Ze
wzgledu na wymienione uwarunkowania, zaktada sie, iz najwlasciwszym rozwigzaniem dla tego
terenu jest stworzenie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej z ewentualnym
dopuszczeniem zabudowy blizniaczej. Opracowany dokument pozwoli okresli¢ jednolite zasady
ksztattowania nowej zabudowy, zachowujgc gradacje przeznaczenia planistycznego wiasciwg dla
aktualnych uwarunkowan tego terenu.

Szczegotowe wskazniki i warunki zagospodarowania terenu zostang okreslone na dalszym etapie
sporzadzania planu miejscowego — w sposob zapewniajgcy zgodnos$¢ z ustaleniami obowigzujgcego
Studium. Zakres sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WIAZOWNA

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wigzowna, zatwierdzonym uchwatg Nr85.XVI1.2011 Rady Gminy Wigzowna z dnia
26 pazdziernika 2011 r., zmienionym uchwatg Nr 66.LIV.2014 z dnia 28 maja 2014 r., uchwatg
Nr 127.XVI1.2015 z dnia 30 pazdziernika 2015 r., uchwatg Nr 205.L1.2017 z dnia 19 grudnia 2017 r.
oraz uchwatg nr 107.LIX.2018 z dnia 28 sierpnia 2018 r., omawiany obszar znajduje sie w obrebie
wydzielenia oznaczonego symbolem 21.09.MN. W strefie tej studium przewiduje realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej lub blizniaczej z dopuszczeniem nieucigzliwych
ustug. Przewidywane rozwigzania planu miejscowego nie naruszg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna.

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Analizowany obszar, zracji dogodnego potozenia w niewielkiej odlegtosci od centrum
administracyjno-ustugowego gminy oraz przy zapewnionym dostepie do infrastruktury technicznej,
w wyniku podziatu dziatek rolnych stat sie atrakcyjnym dla potencjalnych inwestoréw. Aby
zagospodarowanie tego terenu mogto odbywacé sie w sposéb zréwnowazony, konieczne sg regulacje
dotyczgce ustalen parametréw nowej zabudowy oraz zaplanowanie podstawowego uktadu
komunikacyjnego, pozwalajgcego na obstuge znajdujgcych sie tam nieruchomosci. Opracowany plan
miejscowy powinien uwzgledni¢ charakterystyke srodowiska przyrodniczego terenu, w tym potozenie
nad rzekg Mienig, na pograniczu trenéw lesnych i uzytkowanych rolniczo. Ustalenia planu powinny
takze uwzgledniaé aktualne zasiegi obszaréw zagrozonych wystgpieniem powodzi. Dodatkowo
procedura planistyczna, poprzez przewidziany w niej udziat spoteczny, pozwoli aby przyszie
zagospodarowanie byto optymalne dla mieszkancéw, czy uzytkownikow tego obszaru.

Za sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przemawiajg takze
aspekty ekonomiczne. Opracowanie planu moze potencjalnie wptyng¢ na wzrost wartosci
nieruchomosci potozonych w tym rejonie. Przewiduje sie, Zze uchwalenie planu miejscowego moze
w dtuzszej perspektywie przynies¢ dodatkowe wptywy do budzetu Gminy z tytutu optaty planistycznej
czy wzrostu podatku od nieruchomosci.

Po przeprowadzeniu analizy dostepnych dokumentow planistycznych oraz podjetej w dniu
26 marca 2019 r. uchwaty Nr 30.VI.2019 Rady Gminy Wigzowna w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wigzowna oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w swietle obowigzujgcych przepiséw nalezy stwierdzic,
ze przystgpienie do planu jest zasadne.

Przewodniczgcy Rady

Andrzej Cholewa
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